ADMINISTRACION
PROVINGIAL DE
IMPUESTOS

Provincia de Santa Fe

SANTA FE "Cuna de la Constitucién Nacional”, 9 3 0CT 2019
VISTO:

El expediente N° | del registro del Sistema de Informacién‘
de Expedientes, y :

RESULTA:
Que en las presentes actuaciones, el | DNI N°

\ , constituyendo domicilio especial en calle |
de Santa Fe (fs. 59), en caracter de Fiduciante Inmobiliario v/o

Beneficiario "A" | e
, bromueve Consulta Vinculante (articulo 38 y cc. del Cadigo Fiscal t.o. 2014
y modificatorias), respecto a si debe abonar Impuesto sobre los Ingresos Brutos, con
relacion a la operacidn instrumentada en el Contrato de Cesién de Derechos, Acciones,
Cargas y Obligaciones, cuya copia obra afs. L | suscripto por el consultante, a favor de
| , enfecha L en relacion al
inmueble inscripto en el Servicio de Catastro e Informacion Territorial Direccién de
Topocartografia de Santa Fe, en fechal_ . ___, bajo el Nimero [, dicha fraccion
se individualiza como | ) de la Manzana Numero del Barrio

Que a fs. 2/7, como Anexo al formulario de consulia vinculante, adjunta
documento certificado por ante Escribana Publica de! cual se extrae lo siguiente:

A) En fecha 8/04/2011 ell {(en su caracter de
Fiduciante inmobiliario y/o beneficiario "A", suscribié con | |
(fiduclario del Fideicomiso Inmobiliario de Administracién denominado|

, un CONTRATO FIDUCIARIO - FIDUCIANTE INMOBILIARIO Y/O BENEFICIARIO
"A" (Contrato de Fideicomiso), referente al inmueble precitado, en virtud del cual el
consultante se oblig, entre otras cuestiones a realizar ciertos aportes al fondo fiduciario, y
adquirid el derecho a que se le adjudique el lote o unidad funcional Individualizado como

| de la Manzana | __del Barrio | . Afs.
| glosa copia del Contrato mencionado | - Contrato Fiduciario
- Fiduciante Inmobiliario y/o beneficiario A"

B) En fecha el | (Fiduciante
Inmobiliario y/o Beneficiario "A"}, suscribié con la sociedad | (Fiduciario del
Fideicomiso Inmobiliario de Administracion denominado | un

"Acta de toma de Posesin” formalizando asl [a entrega al consultante, de la posesién
quieta, pacifica y sin oposicién alguna de terceros ocupantes, del inmueble mencionado. A
fs. de autos obra glosada copia certificada de dicho acto:

C) Posteriormente, al reestructurarse el |

| , 8 resoivid modificar el Plano de Mensura, Subdivision y
Loteo, Conforme al Acuerdo de Rectificacion, obrante a fs. [_, le corresponde

en relacibn al Contrato referenciado de fecha L_______ el lote del

emprendimiento identificado como | Manzana |

D) El @n su caracter de Fiduciante inmobiliario
y/o beneficiario "A") cedié y transfirié a favor de Ja l

L
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RESOLUCION Ne 0

. ) MANZANA [ __BARRIO Hecho que se celebré en fecha

e mediante la suscripcion del "Contrato de Cesion de Derechos y Accione§,
Cargas y Obligaciones" cuya copia obra a fs. | el cual es objeto de la consulta bajo
analisis;

Que el consultante con cita en el articulo 177 inciso f) del Cédigo Fiscal
{t.o. 2014 y modificatorias), considera que la operatoria descripta en el parrafo que antecede
no se encuentra alcanzada por el Impuesto sobre los Ingresos Brutos;

Que fundamenta su postura manifestando que en su caracter de
"Fiduciante - Beneficario A", no ha tomado participacion de la construccidon, ni de la
comercializacion, fraccionamiento o loteo del inmueble, no habiendo llevado a cabo la obra
directa o indirectamente por contrataciones con terceros al efecto, habiendo sido
responsable de ello la sociedad | de conformidad con el
respectivo plano de mensura, unién, subdivision y loteo. Atento a ello entiende que no
corresponde fributar Impuesto sobre los Ingresos Brutos ¥a que no encuadra -la operatoria-
dentro de lo previsto en el inciso f) apartado 1) - A'y B de!l articulo 177 del Cadigo Fiscal (t.0.
2014 y modificatorias);

Que expresa que tampoco se encuentra alcanzado por {o previsto en el
inciso f) apartado 3) del articulo 177 del Cadigo Fiscal vigente atento a que la operacion en
cuestion se realiza habiendo ya transcurrido dos (2) afios desde la toma de posesion
efectuada el 8/04/2011:

CONSIDERANDO:;
Que afs.|__ se comunicé la admisibilidad formal de fa consulta;

Queafs|  se expide la Direccion de Asesoramiento Fiscal Santa Fe,
mediante Informe N°[  donde, luego de analizar lo expuesto por el consultante y la
legisiacion aplicable al asunto en estudio, concluye en que la operatoria instrumentada en el
Contrato de Cesion de Derechos, Acciones, Cargas y Obligaciones no resulta alcanzada por
el Impuesto sobre los Ingresos Brutos;

Que analizada la cuestion Planteada en autos y examinado el Contrato
objeto de consuilta, corresponde aquf verificar si la operacién instrumentada en el Contrato

obrante a fs. 34/41, por medio del cual, el { ~cede y transfiere todos
los Derechos y Acciones que le corresponden sobre, el | -, Manzana|
), a favor de la | "ROPIETARIOS | , 8¢

encuentra alcanzada por el Impuesto sobre los Ingresos Brutos conforme a lo previsto en el
articulo 177 inciso f) apartado 3) del Cddigo Fiscal vigente.

La normativa precitada expresa:

Actividades y hechos alcanzados,

ARTICULO 177 - No traténdose de las situaciones contempladas en ef
ultimo pérrafo del articulo 175, los ingresos brutos generados por las actividades que se
delallan, ya sea que se realicen en forma habitual o esporédica, se encuentran alcanzados
por el impuesto;

3) la venta de inmuebles
adquistcion. f/

fectuada dentro de los dos (2) arios de su

e

. ............'*...:5.4.;;‘.-». --—:"\_f/
todos los Derechos y Accionés que le corresponden sobre el Lote ™! -
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Que de las constancias obrantes en autos se puede observar que ‘ha’
transcurrido mas de dos afios desde la toma de posesién del inmueble mencionado, la cual
se efectud en fecha | § » ¥ la suscripcién del Contrata de Cesién de
Derechos, Acciones, Cargas y Obligaciones, con fecha | . » por lo tanto
no se configura el presupuesto de gravabilidad de |a operacion;

Que la Direccion General Técnica y Juridica considera en el Dictamen N°
\ ) que la operacion instrumentada en el "Contrato de Cesion de Derechos
y Acciones, Cargas y Obligaciones” obrante a fs... .., no esta alcanzada por el Impuesto
sobre los Ingresos Brutos;

POR ELLO:
EL ADMINISTRADOR PROVINCIAL DE IMPUESTOS
RESUELVE:

ARTICULO 1°- Hégase saber al consultante, | DNI N°i
CUIT N°| con domicilio especial constituido en calle

| ciudad de Santa Fe, Fiduciante Inmobiliario y/o Beneficiario "A" del

Fideicomiso Inmobiliario de Administracién denominado i que la
operacién instrumentada en ef "Contrato de Cesién de Derechos v Acciones. Caraag y
Obligaciones” suscripto a favor de la | — en

fecha , No esta alcanzada por el Impuesto sobre los ingresos Brutos.

ARTICULO 2° - Se hace saber que conforme lo dispuesto por Ley N° 12.071, le asiste 6l

derecho de interponer formal recurso de apelacion en los términos del art.
42 del Codigo Fiscal (t.0. Dcto. 4481/14), dentro de los 10 (diez) dias habiles contados a
partir de la notificacion de Ia presente.

ARTICULO 3° - Reglstrese, comuniquese Yy pase a Administracion Regional Santa Fe para
su conocimiento, notificacion y demas efectos.
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